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Apresentacao de Captacao — Projeto Alphaville
Linhares-ES

Mais que um imdvel de alto padrao: um investimento estratégico.

Imagine investir em um dos segmentos mais seguros e rentaveis do mercado: imdveis de alto padrao, em condominios
fechados, com excelente liquidez e potencial de valorizagao.

saes por Salus Wealth



Oportunidade Exclusiva de Investimento

E com entusiasmo que apresentamos uma oportunidade exclusiva de investimento imobiliario em Alphaville Linhares-ES,
um dos condominios mais desejados e valorizados do Espirito Santo. O projeto sera desenvolvido e gerido pela Salus
Investimentos, empresa com ampla experiéncia em projetos imobiliarios de médio e alto padrao, responsavel por toda a
gestao da obra e comercializagdo do empreendimento.

Nosso objetivo é a construgao e venda de uma residéncia de alto padrao, projetada com foco em sofisticagao, conforto e
apelo comercial, em uma regiao com alta demanda por iméveis premium.



A Oportunidade

Ao contrario de estratégias baseadas em aquisicao de imdveis em leildao, este projeto foca na valorizagao ativa por meio
da construgcao de um produto diferenciado, sob medida para o publico de alto padrao.

Detalhes do Projeto

Tipo de imdvel: Residéncia de alto padrao com 192,84 m?

Prazo estimado: 12 a 18 meses (construgao + venda)

Valor de cada cota: RS 20.000,00
Participagao % no lucro (por cota): 1,11%

Captacao alvo: RS 800.000,00

Localizagao: Alphaville Linhares-ES — referéncia em

seguranca, infraestrutura e qualidade de vida.



Caracteristicas do Imodvel

D 3 Suites

Espacos amplos e confortaveis, com acabamento de alto padrao e
iluminagao natural.

Q Sala com Pé-direito Alto

Sala de estar e jantar com pé-direito alto, proporcionando amplitude
e sofisticagao ao ambiente.

7

oy CozinhaModerna

Cozinha moderna e funcional, com equipamentos de ultima geragao
e design contemporaneo.

(*) todas as imagens desta apresentagdo sdao meramente ilustrativas




Mais Caracteristicas do Imovel
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Varanda Gourmet Lavabo e Areas de Servico 2 Vagas de Garagem

Espaco ideal para entretenimento e Lavabo, depdsito e lavanderia 2 vagas de garagem cobertas,
momentos de lazer com familia e planejados para maximo conforto e oferecendo protecao e comodidade.
amigos. funcionalidade.

Excelente area de lazer privativa com piscina, proporcionando conforto e exclusividade.



Expectativa de Retorno

Investimento Sdlido
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IPCA+16%

Com base em projecdes realistas e conservadoras de
custo e venda, a expectativa é de um retorno estimado de
IPCA +16,5%.

Retorno anual acima do IPCA

Lastro real imobiliario


.


Por que investir?

Gestao especializada pela
Salus Investimentos

Com atuacgao estratégica e
foco em projetos com alto
potencial de retorno.

Segmento Premium

Imdvel planejado para um
publico de alta renda, com
elevada atratividade de
mercado.

Mercado aquecido

Linhares vem se destacando
entre os polos de crescimento
do Espirito Santo.



Mais razoes para investir

Projeto autoral diferenciado Governanca e transparéncia

Com design contemporaneo e otimizagao de Acompanhamento completo da execucao, com
espacos. relatérios periddicos aos investidores.



Quem somos

A Salus Investimentos emerge como uma instituicdo de exceléncia no setor
imobiliario, concebida e fundada por Roberto Coutinho, gestor de
investimentos capixaba cuja visao estratégica impulsiona o desenvolvimento
de empreendimentos de médio e alto padrao.

Com um posicionamento altamente estratégico, a Salus conta com
profissionais com mais de 10 anos de experiéncia no mercado. A empresa
nasceu para conectar investidores ao mercado imobiliario do Brasil e dos
EUA, consolidando-se como referéncia em inovagao, sofisticacao e
credibilidade.



Nossa Atuacao no Espirito Santo

No Espirito Santo, a atuagao da Salus vem redefinindo os
padrdes do setor, entregando investimentos seguros,
rentaveis e valorizados.

A empresa cuida de toda a gestao — desde a concepcao
do projeto até a entrega e comercializacao final -

maximizando o potencial de retorno para os investidores.

Concepc¢ao

Planejamento estratégico do projeto

Execucao

Gestao completa da construgao

Comercializacao

Estratégia de venda otimizada



Estrutura Juridica

A operacao sera realizada por meio de uma SCP - Sociedade em Conta de Participagao, modelo juridico que permite ao
investidor participar como sécio oculto, com direito aos lucros do projeto proporcional ao aporte, sem exposi¢ao a riscos
juridicos ou operacionais diretos.

Participac¢ao Proporcional

Lucros distribuidos conforme o
valor do aporte
Protecao Juridica
Estrutura que protege o investidor O

de riscos operacionais
Sdcio Oculto

&0 Beneficios de sécio sem exposicao
direta



Localizacao Estratégica

Alphaville Linhares-ES

O condominio Alphaville em Linhares representa o que ha
de melhor em termos de moradia de alto padrao no
Espirito Santo, oferecendo:

e Seguranca 24 horas
e Infraestrutura completa

e Areas de lazer exclusivas

e Proximidade a servigos essenciais

LINHARES ESPIRITO SANTO

Linhares é um dos municipios que mais cresce no Espirito
Santo, com economia diversificada e forte atragao de
investimentos.



Detalhamento do Investimento

R$800K R$20K 18M

Captacao Total Valor por cota Prazo Maximo
Valor total a ser captado para o projeto Valor minimo para participagao no Tempo estimado para conclusao e
investimento venda

O projeto foi estruturado para oferecer um equilibrio ideal entre prazo, retorno e seguranga, com foco na maximizag¢ao dos

resultados para os investidores.



Cronograma do Projeto

Captacao Construcao

Fase inicial de captacao de recursos junto Execucao da obra com acompanhamento
aos investidores detalhado

Projeto e Aprovagoes Comercializagao

Finalizagdo do projeto e obtencéao de Estratégia de venda e realizacao do
licengas retorno



Diferenciais do Projeto
Arquitetonico

Design Contemporaneo

B Linhas modernas e elegantes que valorizam a estética e
funcionalidade

Otimizacao de Espacos

@ Aproveitamento inteligente de cada metro quadrado da
residéncia

Iluminacao Natural

@ Projeto que privilegia a entrada de luz natural em todos os
ambientes




Mercado Imobiliario em Linhares

Linhares vem se destacando como um dos principais 187
polos de crescimento econémico do Espirito Santo,
impulsionando a valorizagao imobiliaria na regiao.

e Crescimento populacional acima da média estadual
e Instalacao de novas empresas e industrias

e Desenvolvimento da infraestrutura urbana

e Aumento da demanda por imdveis de alto padrao
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2019 2020 2021 2022 2023

Valorizagao estimada de imdveis de alto padrdo em
Linhares



Governanca e Transparéncia

A Salus Investimentos prioriza a transparéncia em todas as etapas do projeto, oferecendo aos investidores:

0 all o

Relatdrios Periddicos Prestacdo de Contas Acompanhamento Visual
Atualizacdes detalhadas sobre o Transparéncia total na gestao dos Fotos e videos regulares mostrando a
andamento da obra e aspectos recursos e custos do projeto evolugao da construgao

financeiros



Experiéncia da Equipe

e Desenvolvimento de projetos de alto padrao
e Gestao financeira de empreendimentos
e Estratégias de comercializacao

¢ Analise de mercado e tendéncias

e Relacionamento com investidores

Sob a lideranca de Roberto Coutinho, a equipe trabalha
com foco na maximizagao de resultados e na satisfagao
dos investidores.

A equipe da Salus Investimentos reune profissionais com

mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobiliario,
com expertise em:



Processo de Investimento

Contato Inicial

Entre em contato para acessar o plano financeiro
detalhado e os documentos da rodada de captacao.

Formalizacao

Assinatura do contrato de SCP e realizagao do aporte
financeiro.

Anadlise da Documentacio

Avalie o plano de negécios, projecdes financeiras e
estrutura juridica do projeto.

Acompanhamento

Receba relatdrios periédicos e acompanhe o
desenvolvimento do projeto.



Entre em Contato

Entre em contato para acessar o plano financeiro detalhado e os documentos da rodada de captacao.

"Investir em imodveis de alto padrao com gestao profissional € combinar seguranca, rentabilidade e valorizagdao em um
unico projeto."

Salus Investimentos - Conectando investidores a oportunidades premium no mercado imobiliario.





